
Obligatorisk uavhengig kontroll  
i byggevirksomheten 
"Norge Rundt" i regi av EBA og Boligprodusentene 

Oslo, Hamar  desember 2012 



Kort historikk 
1997  

ÅAnsvarsreformen innføres og kommunal kontroll faller helt bort! 

Å Innføring av to kontrollformer: 
ï egenkontroll 

ï uavhengig kontroll 

ÅUavhengig kontroll skal brukes for viktige og kritiske områder ς 
men blir "aldri" brukt 

1.1.2013 

ÅViktig og kritisk er nå definert som: 
   OBLIGATORISKE KONTROLLOMRÅDER 
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Plan for dagen 

Del 1: Introduksjon og oversikt 

Del 2: Omfang og gjennomføring av kontroll 

Lunsj 

Del 3: Eksempler og bruk av blanketter 

Del 4: Tilpasninger i bedriftens styringssystem 

Del 5: Kontroll ς godkjenning og organisering 

Del 6: Kommunens oppgaver og tilsyn med kontroll 
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Aktuelle tema 
ÅInnholdet i kontrollen ς kontrollens minimumsnivå 

ÅOrganisering av kontrollarbeidet ς hvordan organiseres 
kontrollen for forbrukeren 

ÅKontrollprosessen og håndtering av avvik ς rutine for 
kontrollforetaket 

ÅOppgaver for søker, prosjekterende og utførende i 
forbindelse med kontroll (rutiner) 

ÅSøknad om sentral godkjenning som kontrollforetak 
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Anslag for feil og mangler 

2000: Feil bruk av NBI Prosjektrapport 163, Ingvaldsen  (5 % + 5 %) 
   Sammenblanding av feil/skader før og etter overlevering 
2006: Byggskader i Norge, Sintef Byggforsk prosjektrapport 17  (4 % +/- 2 %) 
2008: Ot.prp nr. 45, usikkerheten i anslaget betones 
2011: bygningsmeldingen,  "overslaga varier sterkt" 
Omsetningstall er hentet fra SSBs Bygg og anlegg omsetningsstatistikk 
 

År  Feil og mangler i bygg og 
anlegg (mrd NOK) 

Omsetning 
(mrd NOK) 

2000 20 130 

2006 2,5 ς 7,5 233 

2008 12 ς 15  307 

2011 4-12 308 



Mål for kontrollreformen 
 
Mål 

ÅRedusere feil og mangler 

Strategi 

ÅDefinerer viktige og kritiske kontrollområder for alle 
byggverk 

ÅValgte kontrollområder har betydning for liv, helse og 
sikkerhet, hvor konsekvensene av feil er alvorlige  

Virkemiddel 

ÅUavhengig kontroll i søknadspliktige tiltak 
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Del 1:  
Introduksjon og oversikt 
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Plan- og bygningsloven om kontroll 

Pbl. § 24-1 Kvalitetssikring og kontroll 

Åom uavhengighet, SAK10 § 14-1 

Åom obligatoriske kontrollområder, SAK10 § 14-2 

Åom kommunens krav om kontroll, SAK10 § 14-3 

Pbl. § 24-2 Gjennomføring av kontroll 

Åom gjennomføring av kontroll tiltaksklasse 1, 
SAK10 § 14-6  

Åom gjennomføring av kontroll tiltaksklasse 2 og 
3, SAK10 § 14-7  

Åom sluttkontroll, SAK10 § 14-8 
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Søke Ferdigattest 

Kvalitetssikring og 
uavhengig kontroll 

Prosjektere Utføre 

Kvalitetssikring og 
uavhengig kontroll 

Fra egenkontroll til kvalitetssikring og 
uavhengig kontroll 

Søke Ferdigattest 

Egenkontroll eller 
uavhengig kontroll 

Prosjektere Utføre 

Egenkontroll eller 
uavhengig kontroll 

1997 

2013 
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Når kreves kontroll? 

Kun ved søknadspliktige tiltak etter pbl. § 20-1 

Obligatoriske kontrollområder: 

ÅVåtrom og lufttetthet: SAK10 § 14-2 1. ledd 

ÅTiltaksklasse 2 og 3:  SAK10 § 14-2 2. ledd 

ÅKontroll etter kommunens vurdering:  SAK10 § 14-3 

 

ÅTiltaksklasse fastsettes for arbeidene  

ÅFuktsikring av våtrom og lufttetthet i boliger, er i 
tiltaksklasse 1. 

 

 

 

I dag 
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Hva skal kontrolleres? 

Obligatoriske 
områder §  14-2 Minstekrav i følge forskriften 

Andre områder §  14-3 
Kommunen fastsetter og 
begrunner.  
Bør være forutsigbart for aktørene. 

Gjennomføring §  14-6 
§  14-7 NB omfanget er i §  14-2 
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Todelt kontroll 

Kontroll av kvalitetssikring 

Kontroll av prosjektering 
og utførelse 

Kontrollforetak 

Foretak  
(pro/utf) 

Utføre 

Kvalitetssikre Korrigere 

Rutine 
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Andre viktige regler 

ÅPlan- og bygningsloven kap. 23 om ansvar i byggesaker 

ÅSAK10 Kap. 12 om ansvarsreglene 

ÅSAK10 Kap. 9 om godkjenning av foretak 

ÅSAK10 Kap. 10 om foretakets system 

ÅSAK10 Kap. 11 om kvalifikasjoner for kontrollforetak 
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Hjelpemidler 
ÅVeileder ς Byggesøknader for småhus, kommer 

hos www.boligprodusentene.no 

ÅTemasider έUavhengig kontrollέ på www.dibk.no 

ÅVeileder om uavhengig kontroll: 
ïutdyper forskriftens krav til kontroll 

ïbeskriver innholdet i kontrollen 

 

NY utgave 16.11.2012 
Veilederen kan lastes ned fra www.dibk.no 
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http://www.boligprodusentene.no/
http://www.dibk.no
http://www.dibk.no/


Forenklet kontroll ved bruk av 
bransjenorm 
Når prosjektering, utførelse og kvalitetssikring er gjennomført 
i samsvar med relevant anerkjent standard eller bransjenorm, 
begrenses kontrollkravet i SAK10 til kontroll av at standardens 
eller normens anvisninger er fulgt. 
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Unntak fra krav om uavhengig kontroll 

Ny § 14-9 

Frem til 1.1.2014 kan kommunen unnta fra krav om kontroll, 
når ALLE 1-4 kan dokumenteres: 

1. Ikke er mulig å få tak i kontrollør pga. manglende kapasitet 

2. Kontroll vil før til unødvendig tidstap 

3. Merkostnadene ved tidstap blir uforholdsmessig høye 

4. Kvaliteten uansett vil bli oppfylt 

ΧΦ ƻƎ ŘŜǘ ŘŜǎǎǳǘŜƴ ƛƪƪŜ Ǿƛƭ ŦǄǊŜ ǘƛƭ Ǆƪǘ ŦŀǊŜ ŦƻǊ ƘŜƭǎŜΣ ƳƛƭƧǄ ƻƎ 
sikkerhet 
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Lukking av avvik og 
Kontrollerklæring ved brukstillatelse: 
begge omtales lenger bak i 
ǇǊŜǎŜƴǘŀǎƧƻƴŜƴ Χ 
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Men veilederen gir liten  
plass for kontrollørens .. MAGEFØLELSE 



Begreper 

ÅKvalitetssikring: bruk av styringssystem for å sikre at 
prosjektering eller utførelse blir i henhold til regelverket 

ÅKontroll: uavhengig kontroll etter regelverket 

ÅUavhengighet: krav til forhold mellom kontrollforetak 
og foretak som blir kontrollert 

ÅKonsept = brannsikkerhetsstrategi: setter krav til 
etterfølgende prosjektering og er grunnlag for 
detaljprosjektering av tiltak for å oppnå brannsikkerhet 

ÅProduksjonsunderlag: anvisninger for utførelse av 
byggearbeid som tegninger og beskrivelser 
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Minsteomfang av kontroll 

Veileder om kontroll: definerer kontrollens  
minsteomfang («EU kontroll» for bygg) 

Ä 
Ä 
Ä 

W 

120.000 
20.000 

200.000 

EU 
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Boliger: Våtrom og lufttetthet 

Uavhengig kontroll for alle boliger og 
for alle fritidsboliger med mer enn én  
boenhet omfatter: 

 

Våtrom (alle nye boliger og ombygging) 

Lufttetthet (alle nye boliger) 

 

§  14-2, 1. 
ledd 

SAK10 
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Tiltaksklasse 2 og 3  
(Ikke tiltaket, men fagområdet) 

Obligatoriske kontrollområder: 

Åbygningsfysikk 

Åkonstruksjonssikkerhet 

Ågeoteknikk 

Åbrannsikkerhet 

§  14-2, 2. 
ledd 

SAK10 
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Kontrollområdet Bygningsfysikk 
(tiltaksklasse 2 og 3)  

Prosjektering 

ÅEnergieffektivitet 

ÅForebygging av kuldebroer 

ÅYttervegg 

ÅTak og terrasser 

 

 

Utførelse 

ÅByggfukt 

ÅLufttetthet 

ÅVentilasjon 
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Kontrollområdet Konstruksjonssikkerhet  
(tiltaksklasse 2 og 3)  

Prosjektering 

Kontroll av risiko for 
sammenbrudd i 
hovedbæresystemet 

 

 

 

Utførelse 

Kontroll ved inspeksjon av at 
hovedbæresystemet er utført 
som prosjektert 
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2012: Fikk ras i husveggen, Romerike 



Oslo 21.11:  Mellom 50 og 60 
kvadratmeter av kjellergulvet er borte.  
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Kontrollområdet Geoteknikk  
(tiltaksklasse 2 og 3) 

Prosjektering 

Kontroll av at det er gjort 
kvalifisert undersøkelse for å 
bestemme geoteknisk kategori 
og pålitelighetsklasse. 

 

 

 

Utførelse 

Kontroll av at grunnforholdene 
som avdekkes stemmer med 
prosjekterte forutsetninger og 
at rapportering fra 
byggeplassen skjer som 
forutsatt. 
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Kontrollområdet Brannsikkerhet 
(Tiltaksklasse 2 og 3) 

Kontroll av at brannkonseptet foreligger og definerer 
kravene til videre prosjektering. 
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Når er det uavhengig kontroll av utførelse? 

Hvis prosjektering er i tiltaksklasse 2 skal det gjennomføres 
uavhengig kontroll også av utførelse, selv om denne er i 
tiltaksklasse 1. 

 

Eksempel: Boligblokk på 3 etasjer  

ÅProsjektering av bygningsfysikk - tiltaksklasse 2 (3-5 etasjer) 

ÅUtførelse av fasadearbeid ς tiltaksklasse 1 (1-3 etasjer) 
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Uavhengig kontroll av bygningsfysikk for  
prosjektering og utførelse 



Kontroll av våtrom og lufttetthet ved avslutning av 
byggearbeidet, og før eventuell brukstillatelse  
 

Ferdigattest 

Tidspunkt for kontroll 
Boliger: Våtrom og lufttetthet 

IG/ett-trinnssøknad Byggearbeid 

K 
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